REAI.ITY A~ Vas realitni maklér:
Ing. Jan Volhejn
‘ 721 506 107

volhejn@findeo.cz

Nase slovo plati!

Nejdulezitéjsi je umét se odlisit od
ostatnich nemovitosti a pripravit nejlepsi
nabidku v lokalité
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JSME LEADREM NA REALITNi MARKETING
A TVURCI| PROJEKTU:

MODERNIMAKLER.CZ,
VIRTUALTOUR360.CZ
DEVELOPERSKE-PROJEKTY.COM

KVALITNI PRACE

PRIPRAVA SE ZAJEMCI

Profesionalni fotografie Vice jak 20 realitnich Prace s bonitni poptavkou
Video prezentace serveru Zajisténi financovani
Virtualni prohlidky PPC kampané Pravni servis
Home staging Kampané na Facebooku Danové poradenstvi
Zpracovani prezentace Webové prezentace Zajisténi kompletni
Pravni stav nemovitosti Zpétné analyzy administrativy

Presvedcte se a porovnejte si
nami nabizené sluzby s
konkurenci

WWW.FINDEO.CZ



JAK PRODAT NEMOVITOST, KROK
ZA KROKEM

Takto vidi nemovitost MAJITEL!

O

Takovouto nemovitost vidi
ZAJEMCE, kdyz za¢ne jednat o
ceneé.

O

Kdyz prijde na prohlidku
nemovitosti ODHADCE BANKY,
tak vidi pro zménu tuto
nemovitost.

O

A kdyz prijde na placeni dani,
tak FU vidi uplné néco jiného.
Zaplat!

O

Mate pravo na kvalitu!

VAR (Gl Al ol (ele S Nee M Cl\Yi (=B a Neplatte nic, co nemusite!



VIDEO PREZENTACE

Nasim klientdm poskytujeme
nadstandardni sluzby. Mezi né patri
i profesionalné zpracované
videoprohlidky nemovitosti.

Kazdou nemovitost posuzujeme
individualné. Videoprohlidka mudze byt
natoc¢ena nékolika zpUlsoby a lze ji
prizpUsobit pfimo pro konkrétni byt ¢i
dim. At uz zvolite profesionalné
namluveny komentar, Vase osobni
vystupovani ve videoprohlidce nebo
treba leteckeé zabéry, vzdy bude
vystupem skvéle reprezentujici
videoprohlidka nemovitosti.

Nékolik zajimavych cisel:

-Na internetu hleda bydleni vice jak 90%

Zkusenost nasich klientd dokazuje, ze lidi.

jejich inzerce ziskala po zarazeni

videoprohlidky vetsi pozornost a zvysil se i -Prlmé&rny uZivatel internetu stravi na
pocet relevantnich zajemcl o osobni strdnkach s videem o 88% vice ¢asu nez
prohlidku nemovitosti. na strankach bez videa. Mate tak vice

: . : . . casu uzivatele ziskat.
Videa jsou velice popularni na socialnich

sitich a pomoci cileného zaméreni na ve . . o
P -Uzivatelé jsou schopni zachytit az 95%

konkrétni skupiny uzivateld jsme schopni ¢, 1\4ci prezentovanych ve videu. PFi
oslovit pripadné zajemce i zde. Proto Eteni textu je to pouze 10%.

vyuzivame i téechto novych prodejnich

kanall a prezentujeme video prohlidky -\ roce 2019 bude 80% objemu
nemovitosti i zde, vcetne placenych celosvétové spotfebovanych dat pfipadat
reklam. pravé na video.

Prodej bytu 2+kk/B, ul. Prodej bytu 3+kk/L, Praha 9, Prodej novostavby typu Prodej ﬁRp 4kk, pozemek Prodej novostavby typu Prodej 6+kk v obci Kfenice u
Sumperska, Praha 9 -... sidlisté Lehovec, OV Bungalov 4+kk, 125 m2, obe... 240 m2, Uvaly u Prahy Bungalov 4+kk, 125 m2, obe... Prahy, pozemek 2114m2
825 zhlédnuti « pred 5 dny 1,1 tis. zhlédnuti 1,1 tis. zhlédnuti 1,2 tis. zhlédnuti - pred 2 tydny 1,2 tis. zhlédnuti « pred 3 tydny 1,2 tis. zhlédnuti -

pred 1 tydnem pred 1 tydnem pred 1 mésicem

-
SEZNAMTE SE M S KARLEM

1:42

Seznamte se s Karlem Prodej bytu 4+kk/lodzZie, Prodej domu Praha 4 Kr¢, Byt 3+kk, Palmovka, Praha 8 Slunny byt 3+1 Praha 2 Prodej rodinného domu 3+1
Praha 5, ul. Fantova 3+1 a 1+kk, pozemek 469m2 1,1 tis. zhlédnuti + pred 2 mésici Vinohrady, 4.patro s vytahe... Neratovice, pozemek 321m...

1,3 tis. zhlédnuti «
1,1 tis. zhlédnuti « pfed 2 mésici 1,1 tis. zhlédnuti « pfed 2 mésici 1,1 tis. zhlédnuti + pfed 2 mésici 1,1 tis. zhlédnuti + pfed 2 mésici

pred 1 mésicem



HOME STAGING

.investice, kterd se Vam hned po prodeji vrati!

PO STAGINGU

LW WA

Home staging je obor bytového designu
zameéreny na upravu nemovitosti pred
prodejem nebo pronajmem.

CORNER TAB

Pripravime Vas domov tak, aby kupujiciho
zaujal na prvni pohled (investice do home
stagingu je levngjsi volba nez snizovani
kupni ceny).

Kazda nemovitost vyzaduje jiny pristup.
Nékdy staci par drobnych Uprav, jindy je
potfeba to vzit od zakladd.

Pfi prodeji nemovitosti uz neni dtlezity Vas
vkus, ale predstavy kupujiciho. Je tézkeé se
trefit do estetického citéni vSech. Pomoci
principl home stagingu udélame z Vaseho
domova produkt na prodej, ktery oslovi co

\;’j. > -
AR

Cilem je vytvorit pritazlivy neutralni interiér,
profesionalni fotky pro inzerci, odlisit se od

primé konkurence v lokalité, a ukazat
majiteli, jak nemovitost upravovat na

Cilem home stagingu neni prohlidky. Na foceni v cené zapuj¢ime

Prace staging designéra a fotografa zabere

cca 2 - 6 hod. podle velikosti nemovitosti.




I chl

|

" |

Tam, kde fotky nestaci...

Jsme ve 21. stoleti, ve kterem je jiz
samoziejmosti mit vypracovany puddorys
nemovitosti. Kazdy zajemce o nemovitost
chce mit predstavu o usporadani mistnosti."
pripade nedokoncené nemovitosti vytvorime
i vizualizace domui.

V tomto smeéru pouzivame ty nemodernégjsi
programy na vyrobu 2D a 3D pUldorysu
nemovitosti s moznosti online nahledu, kde
zdjemce mUze ménit pohledy dle svéhe
uvazeni.

- 2D a 3D planky

- vizualizace

- interaktivni pldorysy

3D pudorys
pudorys vyroben v
programu Roomsketcher




VIRTUALNI PROHLIDKY 360

Jako 1. realitni kancelaf v CR
vytvarime vlastni virtualni prohlidky
NEMOVITOSTI

Vyuzivame téch nejmodernéjsich
technologii a marketingovych moznosti.
Diky virtualni realité si mohou zajemci
celou nemovitost i jeji okoli prohlédnout
tak, jak vypada ve skutecnosti - jako by
byli pfimo v ni. Snizuje se tim pocet
klasickych prohlidek, kdy zajemci na
misté zjisti, ze jim nemovitost
nevyhovuje dispozicne, pripadné z
jiného dlvodu

Vice na: VIRTUALTOUR360.CZ
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DETAILY VIDEO POPIS VIRTUAL FOTOGALERIE KONTAKT

Vlastni webova prezentace

Mame pro Vas zaregistrovano vice jak 50 realitnich domén

O domu
Moderni bydiend v Gdasrd kiidrd iokalit 3 plircdou s cidy & piitom peuhjch 5 ménut sutem od krsje Prahy 7
Prlvh iyt pdmcl iy spifuie noventnia fadovii rodinndie domu § Bytowou jedeotiooy 4okl o virmdfe 1203 ma,

ek ¥ T 2000, e rachisi se ve vyhled Inkalt Palowdek. Orierndace domu je na
Fhoripad, ool zansduie maximum proswten] oekého domu

W celetrm dome fou kvaliind Lmindtove plovou podiaty a kausni kevamicki: obilady, plastov okna s dvojskly
wankgememi falusiemn) na el pohon, kiend plsobl rejen jako designérnti prvak, ale wWihomss odsiind prostory pled
shineerm a zheoves jo i hiukovou krolacl. Modern kachytald inks je vybavens, kompletrimil spotfesidi (induiind desks,
digestol, horkavrdrlnd trouba, rmplka a ledeice 5 meariiemi ¥ homi koupeind e & disposicl sproha, umyvadio o W,
v spedni Roupelnd te nachs velkd vana, bidet, WE 3 unmyvadio. Vithpini dome je feleng podahovym toperim
napajerdm na phynovy kondenzalni kobel Buderus, kery sirobvest cafiifuje otéey vody. ¥ objvacin poioji je pforaven
hoerin na plipading vybudovind krbovich kamen. Ma berpednest dormu rde dobil viude plitomery alarm s monost
nagieni s pull centriies ochy any nebo na mekslni beelon.

Na zatwadi je kromi krdsnd varcsiké vegetace s dostatiem varosthych okrasnjch ket a sostin k deposics zabradel

domak ranidadi K dngosicl o wyvamnd pickoyic 9inl pro 2 momekily, Dim ma veiice whadnou poloin,
ponivad} se nachdsl na koncl shepd uboe, kierd rafiifuje dostatek kida, soukromi

Dispozice -
Oibryitrh pina = hiawnden wehodern wepdenie do rhdvefi & odkiSdacim prodtonem a skini. Pald wchddime do shndha

olryreaciho polope s buchyfisioen koutern a plimgm wtupem na beas. Dl 5o 2de nachisd lodrice 2 houpelna se
SPCOU B we

Oitrjvaci poko] + kuchyfisk kout T ma Koupelra s WC 2mma
Lokrice oma Terasa 6 ma2
Fiodsi &50ma

Klidowh Bban- £ schodit s dostivibme do chodin, 7 Kend vlupulems da tvou kabnic 3 komany § dlakmym
prestony, Z kabdé 2 kb s dostineme francourskymi dveimi pahoding na Lenssd o cateadu. Dike jo sde oro magise
domi k SEspOTich VelicE pPOSOM koupeng 5 W

Lidrice Brome Kouperna s WO 598 m3
Lishecd BT ma Eamers anima
[0 A M3

O lokalité

W pochod vedilenosti s nachhs M5 8 2%, cbchodni centrum, podia, lekma, restourace, benrsow kurty, koupaldis,
maitifurkin sporiovilsi Eden. Vdickim okoli naleenems: rup?. OBL nbkupni cemtrum, Lidl, Kaufland a nebo anglickou
Skoli. ¥V cering Berouna, Kend je vedblens necelt 2 km se nachis vedherd dabl obdansbl whavencst jaka nap
Edrivoilrd EaFiEenl Medicentra, vwhilidend rehabiitadnl centium, sulpack Laguria, velké mnalatv abehodd std_
B oo 1k poskytife velue mno btvl stftedrech kol naph, Gymnigium, Oichodes akedemi, Stfednd pedagogickou
Loy, Haradurskou ahadernii, Sthednl Lok eesiowhe rischu, Stfednl 2dervetricie Skolu

Bevown & obidopen krisnou, viugy pltomnou plrcadou se spousion u eI TS, NEMINM I00 |
golfov HiE et sfimav hetorick | kulturrich mista natsirefici akthmi | relaxalnd bt voingho S die patich
kaddéha

Mijerd na D5 po kerd se do Prathy 20 minut jo 1. Zastivics BUS s pravideirym
spojeEnim na Prafhu - Nové Butovios nebo TR5n e nschiie poubych 300 m od domu.

www.ukazkadomu.cz
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GRAF POPTAVKY

Jak velky trh oslovite Vy?
Ostatni
Facebook S5%
5%
PPC
5%

sreality

35%
idnes

10%

ceskereality
10%

ality.cz realitymix

15% 15% ’
S
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Bézny rybaf chyta s prutem,

ale se mnou Muzete
byt rybar se siti!




STALE ..
NEKONCIME..

-\ PROFESIONALNI - Uhrazeni zakonnych poplatkii
_EOTOGRAFIE

Fotografie jsou zakladem uspésného prodeje,
proto ke kazdé nabidce zpracovavam . v, . .
fotografie v profesionalni kvalité - Zajisténi potrebnych LV

B [EiAMANA SOC.
~sjticp - Advokatni ischova kupni ceny

Nemovitosti pravidelné inzeruji i na
socidlnich sitich véetné organického sdileni

- VLASTNI WEB

U nemovitosti, které potrebuji individualni
prezentaci vytvarim vlastni webové stranky

.\ INTERNEL - Pfedani nemovitosti
 MARKETING

Kromé klasické inzerce na vice jak 20-ti
realitnich serverech vyuzivam i reklamni . . . .
nastroje jako jsou sklik, google adWords - Kompletnl pravni servis

- Vypracovani danového pfiznani

- Zajisténi ceny smérné nebo odhadu

PRAVIDELNE - Prodejni plachta na nemovitosti

Kazdou nabidku nemovitosti pravidelné na
véech serverech aktualizuji a topuji a tim ji - Databaze poptavajich klienta
dostavam opét na predni pozice.

- Hypotecni servis

Dle zdkona musi kazdy majitel nemovitosti
pFi prodeji pfedlozit priikaz energetické
naro¢nosti budovy. Za predlozené informace
klient ruc¢i po dobu 5-ti let.

DOTACE

U starSich nemovitosti, které vyzaduji
rekonstrukci, jsem schopen zajistit dotace a

tim 73St prodeinost nemovitost ZI' SKE JTE
~ CASOPIS N ASKOK

Vydavame vlastni realitni ¢asopis

Jako jedini na trhu vytvotime ke kazdé nabidce
VIRTUALNI PROHLIDKU nemovitosti

www.virtualtour360.cz




Makléii Vamtvdi,
ze PENB nepotiebujete?

VSeo PENB

Prilkaz energetické naro¢nosti budov

Kdo je povinen podle zakona k prodavané nemovitosti
zajistit PENB a v jaky moment?

Prlkaz nebo jeho ovétenou kopii vlastnik ¢i SVJ predlozi
moznému kupujicimu budovy nebo jeji ucelené ¢asti, a to
pred uzavienim smluv tykajicich se koupé budovy nebo
ucelené ¢asti. Samotné predani prikazu pak probéhne
nejpozdéji pti podpisu kupni smlouvy, kdy je prikaz
predan kupujicimu.

Bude postihovan majitel nemovitosti, ktery nezajisti PENB

pfi vefejné nabidce nemovitosti k prodeji jako
samoprodejce?

Kazdy pfipad je posuzovan individualng, ale pokud u néj
kontrolou bude zjisténo jasné poruseni zakona, bude SEI
vyzadovat napravu tam, kde je to mozné, popfr. bude
ukladat pokuty. Predpokladam vsak, Zze téchto pfipadu
bude malo. V ptipadé inzerce v reklamnich a informacnich
materialech se zaméfime spiSe na realitni kancelare. Dale
se budeme podilet na informovanosti kupujicich ¢i
pronajimajicich o vyhodach PENB tak, aby sami tento
prikaz vyzadovali bez ohledu na zpUsob prodeje
(samoprodejci vs. realitni kancelare).

Jak bude postihovan realitni trh kontrolami v ramci
zprostifedkovatell prodeje nemovitosti k prodeji &i
pronajmu jako ucelené budovy od 1. 7. 2015, pokud
neoznac¢i nemovitost energetickou tfidou a hodnotou
vypoctenou z PENB?

V tomto sméru novela zdkona neni benevolentni k
realitnim kanceldfim, jako tomu bylo dosud. Pokud pfi
inzerci prodeje ¢i prondjmu nemovitosti pres realitni
kancelar nebude uvedena tfida energetické nadro¢nosti
dané nemovitosti, realitni kanceldf mdze dostat pokutu az
do vyse 100.000 K¢.

Bude od 1. 7. 2015 odpovédnym vlastnikem bytového domu

za zpracovani PENB majitel bytu nebo bytového domu
pod pokutou?

Povinnost mit zpracovany prakaz ma vzdy majitel
bytového domu nebo SVJ.

Lze uvazovat o tom, Ze inzerce nejhorsi energetické tfidy
dava SEl najevo inzerent, Ze PENB zdkonité nema, protoze

neuvadi u této tfidy vypocitanou hodnotu?

Ano, i takto by se dalo uvazovat. Avsak je tfeba si Udaje dat
do spojitosti s prodavanou nemovitosti. Pokud naptiklad u
novostavby bude uvedena nejhorsi energeticka trida, néco
asi neni v porddku. Na druhou stranu, je spousta
nemovitosti, u kterych neni prikaz zpracovan pravée z toho
dGvodu, Ze je jasné, ze spada do nejhorsi klasifikacni tridy.

Vynatek ze zakona 406/2000 sb

§7a
(1) Stavebnik, vlastnik budovy nebo spolecenstvi viastnikd jednotek
je povinen

a) opattit si priikaz energetické narocnosti (dale jen ,prakaz”) pfi
vystavbé novych budov nebo pfi vétSich zmeénach dokoncenych

Cervence 2013 s celkovou energeticky vztaznou plochou vétsi nez
500 m2 a od 1. Cervence 2015 s celkovou energeticky vztaznou
plochou vetsi nez 250 m2,

c) ozndmit ministerstvu zpracovani prikazu osobou podle
odstavce 4 pism. a) bodu 2 a predlozit ministerstvu kopii
opravnéni osoby pro vykonavani této ¢innosti podle pravniho
predpisu jiného Clenského statu Unie,

d) u budovy uzivané organem verejné moci v pripade, ze pro ni
nastala povinnost opattit si prikaz podle odstavce 1 pism. a) az c),
umistit prdkaz v budové podle provadéciho pravniho predpisu,
e) predkladat na vyzadani priikazy ministerstvu nebo Statni
energetické inspekci.

(2) Vlastnik budovy nebo spolecenstvi vlastnikd jednotek jsou
povinni

a) opattit si prikaz

1. pfi prodeji budovy nebo ucelené Casti budovy,

2. pfi prondjmu budovy,

3.0d 1. ledna 2016 pfi pronajmu ucelené ¢asti budovy,

b) predlozit prdkaz nebo jeho ovéfenou kopii

1. moznému kupujicimu budovy nebo ucelené ¢asti budovy pred
uzavienim smluv tykajicich se koupé budovy nebo ucelené ¢asti
budovy,

2. moznému najemci budovy nebo ucelené Casti budovy pred
uzavienim smluv tykajicich se najmu budovy nebo ucelené Casti
budovy,

c) predat prikaz nebo jeho ovéfenou kopii

1. kupujicimu budovy nebo ucelené casti budovy nejpozdéji pri
podpisu kupni smlouvy,

2. ndjemci budovy nebo ucelené ¢asti budovy nejpozdéji pri
podpisu najemni smlouvy,

d) zajistit uvedeni klasifikacni tfidy ukazatele energetické
naroc¢nosti podle provadéciho pravniho predpisu v informacnich a
reklamnich materidlech pri

1. prodeji budovy nebo ucelené casti budo

e) v pripadé prodeje nebo pronajmu budovy nebo ucelené Casti
budovy prostfednictvim zprostfedkovatele mu predat grafickou
Cast prakazu nebo jeji ovéfenou kopii; zprostfedkovatel prodeje
nebo pronajmu uvede klasifikacni tfidu ukazatele energetické
naro¢nosti podle provadéciho pravniho predpisu z predané
grafické ¢asti prdkazu v informacnich a reklamnich materidlech,
pokud zprostiedkovatel prodeje nebo pronajmu neobdrzi
grafickou ¢ast prikazu, uvede v reklamnich a informacnich
materialech nejhorsi klasifika¢ni tridu.



Ing. Jan Volhejn

721506 107

volhejn@findeo.cz

Sledujte nas:

FE @ v

#findeoreality

V realitach pracuji od
roku 2007

Nejcennéjsi odmeénou jsou
pro mne doporuceni
spokojenych klientt

NEMOVITOSTI
NENABIZiM
PRODAVAM JE



